


Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu 12.03.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
DemElager GTN 2 Sp z. 0. 0. KRS 0000657287

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci

Gospodarczej)

Adres . . .
04-940 Warszawa, ul. Rzeczycka 26; 05-420 Jozefow, ul. Sikorskiego 127B
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktoéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP 9522155611 REGON 366285039

Numer telefonu 7277070 70

Adres poczty elektronicznej info@landmark.pl

Numer faksu -—-

Adres strony internetowej www.landmark.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia —




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres —

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres —

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | 05-400 Otwock, ul. Andriollego 10 nr dziatek 1351 136 obr. 0043
i numer obrebu ewidencyjnego"

Numer ksiggi wieczystej WA10/00007800/3
Istniejace obcigzenia Kredyt obrotowy - deweloperski nr 2025/010003/t do sumy
hipoteczne nieruchomosci lub 17200000,00 (siedemnascie miliondw dwiescie tysigcy) zt. Umowa zawarta dnia

10 marca 2025 roku, pomiedzy spotka pod firma GTN 2 spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibag w Warszawie, jako "kredytobiorca", a
Mazowieckim Bankiem Spotdzielczym w Lomiankach, KRS: 0000126714,
dziatajacym w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Banku

wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiggi wieczystej




Spoldzielczego w Plonsku z siedziba w Ptonsku, KRS 000049877, dziatajacymi
wspolnie w ramach konsorcjum bankowego powolanego umowa nr
2025/080001/1 zawarta w dniu 07.03.2025 r. pomigdzy Mazowieckim Bankiem
Spoldzielczym w Lomiankach jako "bankiem inicjujacym" oraz Bankiem
Spoldzielczym w Plonsku jako "bankiem uczestniczacym”.

]

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow

Dworzec PKP, Galeria handlowa

istniejacych ~ potozonych  w

sasiedztwie inwestycji i | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu

wplywajgcych na warunki zycia® | uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego | Plan ogélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

organu oraz miejsce publikacji

MPZP zatwierdzony Uchwata Rady
Miasta Otwocka nr XXX1/329/2001 z
dnia 11 kwietnia 2001 roku.
Opublikowany w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Otwocka.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MU - Zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa. Dopuszcza si¢ ustugi
administracji, biura, handel,
gastronomig, instytucje finansowe i
ubezpieczeniowe.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

5 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%




Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - minimum 1 miejsce na

mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Dla obszarow mieszkaniowych
ewentualna ucigzliwos$¢ obiektow
ustugowych lub inzynieryjnych musi
zamykac si¢ w granicach obiektu. Dla
pozostatych obszaréw ewentualna
ucigzliwos¢ obiektow ushugowych,
produkcyjnych lub inzynieryjnych musi
zamykac si¢ w granicach nalezacej do
nich dziatki.

2)

3)

W szczeg6lnosei imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody Iub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Na ewentualng rozbiorke
budynkéw wybudowanych przed
rokiem 1945 (z wyjatkiem
budynkéw gospodarczych)
nalezy uzyska¢ zgode
wlasciwego konserwatora
zabytkow

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenoéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Wjazd na dziatke oraz wejscie
zlokalizowane jest od strony wschodniej
z ulicy Michata Elwiro Andriollego.




Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto i energi¢ elektryczna,
odprowadzania $ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych, radiowych i
telekomunikacyjnych oraz usuwanie
odpadéw -wg § 10 Planu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek Iub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym"

Przeznaczenie terenu

UC - teren lokalizacji obiektow obstugi
miasta i powiatu: administracja,
instytucje finansowe i
ubezpieczeniowe; obiekty o
mieszanych funkcjach ustugowych
( handel, hotele, kultura,
gastronomia).

MU - teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej; dopuszcza si¢ ustugi
administracji, biura, handel,
gastronomig, instytucje finansowe
i ubezpieczeniowe.

ZP - teren zieleni parkowe;j.

UC-1 - tereny lokalizacji obiektow
handlowych, drobnych ustug,
rzemiosta oraz ciggu pieszego.

UC-2 - teren lokalizacji obiektow
obstugi miasta i powiatu:
administracja, hotele, kultura,
handel, gastronomia.

UC-3 - tereny lokalizacji obiektow
handlowych, biurowych,
hotelowych, gastronomicznych.

PK - plac miejski z mozliwoscig

parkowania pojazdow.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

5 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe.

)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej - minimum 1 miejsce na

mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania te

renu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegOtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy




wysoko$¢ zabudowy -

Informacje dotyczace miejscowych planach Nie dotyczy

przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego

promieniu 1 km od terenu

objetego przedsigwzigeiem decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy

deweloperskim lub i zagospodarowania terenu

zadaniem inwestycyjnym?,

zawarte w: decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy

uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w Nie dotyczy
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w Nie dotyczy
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci Nie dotyczy
szerokopasmowej

2 ) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury dostepowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie™®
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

1005/2021 Starostwo Powiatowe w Otwocku

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

15.01.2026

Numer zgltoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Numer zgloszenia budowy: 000431.Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego w Otwocku. Brak wniesionego sprzeciwu przez Powiatowy

Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Otwocku.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 1.02.2024
Zakonczenie 31.12.2025

Liczba budynkow




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéow na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej
okreslona zostanie w drodze pomiaru
powykonawczego wykonanego zgodnie z norma

ISO 9836:2015. Do obmiaru bedg uwzgledniane
Sciany przewidziane w projekcie budowlanym, co
oznacza, ze jesli na zyczenie klienta nastapito
dobudowanie $cian dzialowych to zajmowana przez
nie powierzchnia zaliczana bedzie w calosci do
powierzchni Budynku, a jesli nastapito usunigcie
Scian przewidzianych w projekcie budowlanym to
powierzchnia, ktorg zajymowataby nie bedzie
uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni Budynku.
Pomiarow i obliczen powierzchni dokonuje si¢ z
doktadnoscia do 0,01 m2 (jednej setnej metra
kwadratowego).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych — kredyt,
srodki wlasne, inne

Kredyt i $rodki wtasne

W nastepujacych instytucjach finansowych Mazowiecki Bank

(wypetnia si¢ w przypadku kredytu) Spotdzielczy w
Lomiankach i Bank
spotdzielczy w Ptonsku.
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zarnknichy-micszkaniowy
hunel ek
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest 0,45%

obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny>)

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia

Srodki pienigzne gromadzone na Rachunku Powierniczym stosownie do art. 59 ust. 4 i 5 ustawy Prawo

bankowe nie podlegaja zajeciu w razie wszczecie postepowania egzekucyjnego przeciwko

3) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.



srodkow

Deweloperowi, a w przypadku ogloszenia upadlosci Dewelopera podlegaja wylaczeniu z masy

nabywey upadtoscei.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrgbnie dla
kazdego nabywcy.
Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzi¢cia deweloperskiego.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego
w harmonogramie przedsigwziccia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobeg posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane.
Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.
Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
Fub zatdamg Planowana
IWEStyeyInego Nazwa . data % wartos¢
Opis Etapu . .
Etapu zakonczenia Etapu
Etapu do:
Zakup gruntu
Projekty
Przygotowanie budowy
Przytacza budowlane
Prace rozbidrkowe
Etap 1 | zabezpieczenie wykopu, éciany 31.05.2024 14%
szczelinowe
Wykonanie wykopu
Rozpoczecie prac zwigzanych z
fundamentami oraz konstrukcjg
podziemia
Zakonczenie prac ziemnych bez
zasypek budynku
Ftap 2 |Po>YPel ULy — 31.07.2024 10%
Wykonanie fundamentdw i
konstrukcji podziemia
Wykonanie konstrukcji kondygnacji
"0" bez wszystkich Scian dziatowych
Etap 3 |i otwordow technologicznych 30.09.2024 10%
Rozpoczecie konstrukcji kondygnacji
||1||
Zakonczenie konstrukcji kondygnacji
"1","2"i"3" bez wszystkich $cian
Etap4 |/, - | = DSz Wszystiicn sd 31.12.2024 15%
dziatowych i otworéow
technologicznych




Obsypanie fundamentéw budynku

Rozpoczecie konstrukcji kondygnacji
||4||

Rozpoczecie budowy konstrukcji
antresoli

Balkony -na kondygnacjach 1,2,3
bez balustrad

Schody zelbetowe - do wysokosci
kondygnacji 3

Szyb windowy - do wysokosci
kondygnacji 3

Etap 5

Zakonczenie prac konstrukcyjnych
budynku (kondygnacje "-1" - "4"),
bez otwordéw technologicznych

Wykonanie i pokrycie dachu bez
ocieplenia i bez wszystkich obrobek
blacharskich

Wykonanie scian dziatowych
wewnetrznych

Montaz stolarki okiennej: okna PCV i
okna aluminiowe.

Rozpoczecie prac instalacyjnych:
elektryczne i teletechniczne

Rozpoczecie prac instalacyjnych:
Instalacje sanitarne (wod.-kan. i c.o.
bez kottowni)

Rozpoczecie prac instalacyjnych:
Instalacja wentylacji

31.03.2025

15%

Etap 6

Wykonanie dachu z ociepleniem i
obrobkami blacharskimi

Tynki, izolacje i posadzki

Stolarka okienna i drzwiowa: okna
drewniane, okna pofaciowe, witryny
i drzwi aluminiowe, drzwi
zewnetrzne bez drzwi w
komunikacyjnych ciggach
budowlanych.

Elewacja: ocieplenie i wyprawa
tynkarska (bez paneli i elewacji
drewnianej)

Instalacje elektryczne i
teletechniczne bez aparatury
(skrzynek el., przetacznikow,
gniazdek, domofondw)

Instalacje sanitarne (wod.-kan. i c.o.
bez kottowni i bez armatury)

31.07.2025

25%

Etap 7

Zakonczenie prac budowlanych

Zakonczenie prac instalacyjnych

Montaz windy i schodow
technicznych

Kottownia + instalacja gazowa

31.12.2025

11%




Zakonczenie prac zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu
Wykonanie przytaczy docelowych
Odbiory

Uzyskanie ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Nazwa
instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy

Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad
waloryzacji

Zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku: - zmiany przepisow lub interpretacji w zakresie
podatku od towaréw i ustug wptywajacych na sposoéb opodatkowania tym podatkiem przedmiotu
umowy — nabywca moze wtedy ztozy¢ os§wiadczenie
o0 odstgpieniu od umowy albo wyrazi¢ wol¢ zaptaty wyzszej ceny — w terminie
30 dni od dnia powiadomienia go o zaistniatej zmianie przez dewelopera, - zmiany powierzchni
lokalu mieszkalnego w stosunku do powierzchni ustalonej w umowie; strony dokonajg korekty ceny
zgodnie z algorytmem stanowigcym iloczyn kwoty odpowiadajgcej okreslonej w umowie cenie netto
jednego metra kwadratowego lokalu, powigkszonej o nalezny podatek VAT i faktycznej powierzchni
lokalu, przy czym nabywca moze ztozy¢ oswiadczenie o odstapieniu od umowy w terminie
30 dni od dnia poinformowania go o zaistniatej réznicy przez dewelopera.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
Warunki, na Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku:
]agqch mozna a) nie przeniesienia na Nabywce wtasno$ci lokalu w terminie pomimo uptywu 120 - dniowego
odstapi¢ o . . Lo
umowy terminu wyznaczonego Deweloperowi na przeniesienie prawa,
deweloperskiej b) gdy wskutek dokonania obmiaru lokalu zgodnie z zasadami opisanymi powyzej okaze sig, iz
lub jednej z powierzchnia lokalu bedzie rozni¢ si¢ od powierzchni ustalonej w umowie; w tym przypadku
umow, o . . o . . o .

, o$wiadczenie o odstapieniu moze by¢ ztozone w terminie 30 dni od dnia poinformowania Nabywcy
ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 przez Dewelopera o zaistniatej roznicy,
pkt2,31ub5 ¢) umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22 Ustawy z dnia 16 wrzeénia 2011
ustaw z dnia roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
20 maja 2021 r.
o ochronie d) informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
praw nabywcy informacyjnym lub w zalacznikach dostarczonych Nabywcy przed zawarciem umowy,
lokalu e) Deweloper nie dorgczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami,
mieszkalnego
s e i f) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zalacznikach, na podstawie ktérych
jednorodzinneg | zawierana jest umowa, nie sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,
0 oraz g) prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawierana jest umowa, nie zawiera informacji
Deweloperski

m Funduszu
Gwarancyjnym

okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy, o ktorej mowa
w punkcie a) powyzej,
h) zmiany przepisow lub interpretacji w zakresie podatku od towarow i ustug, wptywajacych na

zmiang stawki opodatkowania tym podatkiem przedmiotu umowy — Nabywca moze wtedy zlozy¢




o$wiadczenie o odstapieniu od umowy albo wyrazi¢ wolg zaplaty wyzszej ceny — w terminie 30 dni

od dnia powiadomienia.

Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od tej umowy w przypadku:

a) niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej
W umowie mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce §wiadczenia jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce wiasnos¢ lokalu pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba zZe niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. W powyzszych przypadkach wplacone kwoty zostang zwrécone na
rachunek bankowy wskazany przez Nabywce w terminie do 90 dni od daty odstgpienia od umowy, z
uwzglednieniem praw zwigzanych z roszczeniem o zatrzymanie umowionego zadatku oraz
postanowien umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu; 9)
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub
przeniesienie utamkowe] czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III.  Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spétdzielczym w Eomiankach [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spoétdzielczego w
L omiankach [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,




— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku Iub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy| korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: .........cccceeevvenene.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 . — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego 000000000 zt
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 00000000 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej 000000000 zt
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi 28.02.2026
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z uméw, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji Budynek sktada¢ si¢ beda z 6
istotnych cech domu kondygnacji w tym 1 (jednej)
jednorodzinnego albo budynku, kondygnacji podziemne;j (parking) i 5
w ktérym ma znajdowac si¢ lokal (pieciu) nadziemnych (parter + cztery
mieszkalny bedacy przedmiotem pigtra).

umowy rezerwacyjnej albo Technologia wykonania SCIANY:

umowy deweloperskiej lub 1. Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe




jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

zelbetowe 18 1 25¢cm, murowane z
pustaka betonowego zwyklego o
gr.17,8cm, izolacja termiczng w postaci
niepalnej welny mineralnej o gr. 20cm i
warstwa zewngtrzng pokryta biatym
tynkiem cienkowarstwowym.

2. Sciany wewnetrzne dziatowe
wykonane w technologii tradycyjne;j
murowanej z bloczkéw betonowych o
gr. 8, 101 12cm obustronnie
tynkowanych.

3. Sciany wewnetrzne no$ne wykonane
w technologii tradycyjnej murowanej z
bloczkéw betonowych o gr. 17,8 i 24cm
obustronnie tynkowanych.

4. Sufity tynkowany tynkiem gipsowym
- maszynowym, zagruntowane gruntem

malarskim.

PODLOGTI:
- Posadzki betonowe wykonczone

szlichta zatarta na gtadko.

OKNA I DRZWI BALKONOWE 1.
projektowane Okna i drzwi balkonowe
PCV oraz drewniane w kolorze biatym
o wspotczynniku przenikania ciepla <
U=1,1 W/m2K.

2. W wybranych oknach i drzwiach

nawiewniki okienne.

DRZWI WEJSCIOWE:
1. Petne, jednoskrzydtowe,

antywlamaniowe, atestowane

DRZWI WEWNETRZNE:
1. Otwory przygotowane do montazu

oscieznic 1 drzwi.

KUCHNIE — INSTALACIJE:

1. gotowe podejscia wody do urzadzen,




to jest: zlewozmywaka pod bateri¢
sztorcowa i zmywarki, zaslepione
trojniki na pionach kanalizacyjnych;

2. gotowe podejscia elektryczne do
urzadzen zakonczone gniazdkiem dla:
zmywarki, lodowki, okapu kuchennego,
robocze blatu, wypust 3-fazowy dla
kuchni elektrycznej trojfazowej
zakonczony puszka z kostka zaciskows;

3. wpust o$wietleniowy.

LAZIENKI — INSTALACIE:

1. podejscia wodne do przyborow,
zaslepione trojniki na pionach
kanalizacyjnych bez bialego montazu ;
2. wypust o$wietleniowy, kinkiet;

3. gniazda wtykowe w lazience i WC;
4. gniazdo pralki.

INSTALACJA CENTRALNEGO
OGRZEWANIA:

1. grzejniki;

2. w lazienkach — grzejniki drabinkowe;

3. indywidualne liczniki.

INSTALACJA WODNA:

1. instalacja lokalowa z tworzywa
sztucznego,

2. indywidualne wodomierze zimnej

wody i cieptej wody.

INSTALACJA KANALIZACYJNA:
1. piony i podejscia z tworzywa
sztucznego, zaslepione trojniki na

pionach kanalizacyjnych.

INSTALACJA ELEKTRYCZNA:
1. wypusty oswietleniowe we

wszystkich pomieszczeniach lokalu;




2. rozdzielnia mieszkaniowa.

WENTYLACIJA:

Lokale mieszkalne wentylowane bgda
za pomocg wentylacji grawitacyjnej
opartej na niezaleznych pionach
obstugujacych oddzielnie kuchnie
azienki toalety. Nawiew powietrza
kompensujacego wywiew odbywac si¢
bedzie grawitacyjnie przez nawietrzaki
okienne. Wyjatek stanowi jeden pion
mieszkan objety wentylacja
mechaniczng wyciggowa opartej na
dwoch niezaleznych systemach
obstugujacych oddzielnie kuchnie i

fazienki z wentylatorami zbiorczymi.

INSTALACJE TELETECHNICZNE:
1. instalacja RTV;

2 instalacja telefoniczna;

3. instalacja internetowa;

4. instalacja systemu domofonowego;

5. instalacja dzwonkowa z osprzetem.

TARASY, BALKONY:
1. powierzchnie balkonow i tarasow —

beton;

WYSOKOSC POMIESZCZEN:
Okoto 270 cm.

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen okresla rzut stanowiacy
zalacznik numer 1 do niniejszego

prospektu.




Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs$¢
wspolng nieruchomosci

SUFITY:

Tynkowane tynkiem gipsowym
maszynowym, zagruntowane i
malowane.

W komunikacji ogélnodostepnej w
miejscach wystgpowania instalacji
podwieszonych do sufitu zabudowa G-

K na podkonstrukeji sufitowe;.

SCIANY:

Wygladzone gipsowa masg szpachlowa,
zagruntowane i malowane. Ewentualne
elementy wewnetrzne w technologii
lekkiej wykonczone plyta gipsowa
wygtadzone gipsowa masg szpachlowa,

zagruntowane i malowane.

PODLOGI:

1. Hole wykonczone ptytami lastriko 2-
4cm.

2. Podlogi w garazach, zatarte na rowno
i zabezpieczone przeciwwodnie za
pomoca impregnatu lub Zywicy
epoksydowe;.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

W budynku znajdowac si¢ bedzie 27
(dwadziescia siedem) samodzielnych
lokali. 23 lokale mieszkalne i 4
ustugowe na parterze. Ponadto pod
budynkiem i na parterze znajdowac si¢
bedzie garaz.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

29 (dwadziescia dziewigé) miejsc
postojowych w podziemne;j hali
garazowej i na parterze.

Dostepne media w budynku

- C.0.

- gaz dla obstugi kottowni

- kanalizacja sanitarna

- energia elektryczna

- instalacje teletechniczne (TV, Internet,
tel.)

- inst. wodociggowa

Dostep do drogi publicznej

Od strony ul. Andriollego




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze projektowym ....., usytuowany w budynku na .....
pietrze (...... kondygnacji). Okreslenie usytuowania lokalu okresla rzut
kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, stanowiacy zalacznik numer
1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Standard wykonczenia:

- tynki na $cianach i sufitach

- wylewka podtogowa

- instalacje elektryczne i wyprowadzenia pod os$wietlenie, wlaczniki §wiatla,
gniazda.

- instalacje wodnokanalizacyjne i odplywy, rozprowadzenie podejs¢
wodnokanalizacyjnych,

- instalacja grzewcza, wentylacyjna i grzejniki

- wykonczenie na balkonie wykonane z zelbetu

- instalacje domofonowe

- drzwi wejsciowe antywlamaniowe, atestowane

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).






