Zatacznik Nr 1

do Umowy Deweloperskiej

Inwestor :
GTN 4 Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Prospekt Informacyjny dla przedsiewziecia

SZESC DWULOKALOWYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH W
ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ | WSPOLNY PARKING PODZIEMNY

POD NAZWA OSIEDLE PATRIA
NA TERENIE DZIALEK NR EW. 142 oraz 143, OBREB 43
PRZY UL. SOSNOWEJ 29 W GMINIE JOZEFOW
POWIAT OTWOCKI, WOJEWODZTWO MAZOWIECKIE

Jozefow, 10.02.2026

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
N GTN4 Sp. z.0.0., KRS 0000736221
eweloper
2 Siedziba: ul. Rzeczycka 26, 04-940 Warszawa
res

Biuro sprzedazy Landmark Sp. z o.0. : ul. Sikorskiego 127b,
05-420 Jozefow

Numer NIP i REGON 9522182950 380489995

Numer telefonu +48 7277070 70

Adres poczty elektronicznej

info@landmark.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej dewelopera https://landmark.pl

1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia



mailto:%0dinfo@landmark.pl%0d
mailto:%0dinfo@landmark.pl%0d

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub  prowadzi = si¢

postgpowania egzekucyjne na kwotg
powyzej 100 000 zt

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ul. Sosnowa 29, Gmina Jozefow, powiat otwocki,
wojewodztwo mazowieckie
2 dzialki ewidencyjne nr 142 oraz 143, OBREB 43

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego"

Numer ksiegi WA10/00026689/7 , Sad Rejonowy w Otwocku

wieczyste]

Istniejace  obcigzenia 1) Wpis hipoteki umownej do kwoty 16.376.577,00 PLN na rzecz administratora hipoteki tj.
hipoteczne Warszawskiego Banku Spoldzielczego z siedzibg w Warszawie (Regon 000509643, KRS
nieruchomosci lub

whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

2)

000082262) tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych wynikajacych z Umowy o
kredyt obrotowy deweloperski nr 003/25/11 z zawartej z dnia 21.07.2025 pomiedzy GTN4 Sp.
z 0.0. a Warszawskim Bankiem Spoétdzielczym z siedzibg w Warszawa, adres: ul. Fieldorfa
SA, 03-984 Warszawie jako Bankiem Inicjujacym oraz Bankiem Spotdzielczym w Plonsku ,
adres : ul. Plocka 28, 09-100 Ptonisk (KRS 000049877, Regon 000508945), jako Bankiem
uczestniczacym, dziatajacymi wspolnie w ramach konsorcjum bankowego powotanego
umowa nr 003/25/11/KON zawartg w dniu 10.07.2025.

Wpis hipoteki umownej do kwoty 1.389.750,00 PLN na rzecz Warszawskiego Banku
Spoltdzielczego z siedzibg w Warszawie (Regon 000509643, KRS 000082262) tytutem
zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych wynikajacych z Umowy o kredyt obrotowy nr
003/25/12 z zawartej z dnia 21.07.2025 pomiedzy GTN4 Sp. z 0.0. a Warszawskim Bankiem
Spotdzielczym z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Fieldorfa 5A, 03-984 Warszawa.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia¥

Sklep Lidl 350m, Sklep Netto 350m

Szkota podstawowa z basenem w odlegtosci 300 m

Stacja PKP Jozeféw 800 m.

Wokoét tereny zielone

Brak w sasiedztwie obiektéw generujacych uciazliwosci zapachowe, halasowe lub $wietlne.

W bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa domow jednorodzinnych

1 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
Dw szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Hw szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym

Plan ogélny gminy

» Teren inwestycji nie jest objety planem zagospodarowania
przestrzennego.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczace

zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

przedsigwzigciem » Teren dziatek 142 i 143 nie jest objety miejscowym planem
deweloperskim lub Miejscowy plan
;adanlem ) zagospodarowania odbudowy
Inwestycyjnym przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy
Inne®
Ustalenia Przeznaczenie terenu
obowiazujacego
miejscowego planu . N
zagospodarowania Maksymalna intensywnos$¢
przestrzennego dla | zabudowy
terenu objetego
przedsu;wzu;'mem Maksymalna i  minimalna
deweloperskim lub | adziemna intensywno$¢
;adamem . zabudowy
Inwestycyjnym
. . Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna i  minimalna
nadziemna intensywnos¢é
zabudowy

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Maksymalna
zabudowy

wysoko$¢

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

v’ Szeroko$¢ elewacji frontowych dla budynkéw przyjeto 13m z
tolerancja do 20%. Liczba kondygnacji nadziemnych
maksymalnie dwie. [1o$¢ kondygnacji podziemnych maksymalnie
jedna. Dla garazu podziemnego jedna kondygnacja podziemna.

v/ Maksymalna wysoko$¢ do gtownej kalenicy 7-10m.
v' Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej 5-7m.

v" Geometria dachu : dachy dwu lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci od 20 do 45 stopni i dowolnym kierunku
gtéwnych kalenic wzgledem frontu dziatki.

forma architektoniczna

Trzy zespoly budynkow w uktadzie blizniaczym — kazdy ztozony z
dwoch segmentoéw mieszkalnych, jednorodzinnych

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy jako potaczenie trzech linii:

e wyznaczonej w odlegto$ci 8m od ul. Sosnowej, w nawigzaniu do
budynku mieszkalnego, jednorodzinnego , potozonego na dziatce
ew. nr 43/3, obreb 43

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




e wyznaczone] w polnocno-wschodniej elewacji istniejagcego na
terenie  planowanej inwestycji, budynku  mieszkalnego,
jednorodzinnego,

e wyznaczonej w elewacji frontowej istniejacego na dziatce budynku
mieszkalnego, jednorodzinnego,

Odlegltos$¢ miedzy istniejagcym budynkiem mieszkalnym oraz migdzy
planowanymi zespotami blizniaczymi: minimum 8 m i minimum 6
m w przypadku $cian bez otworéw okiennych i drzwiowych.

intensywnos¢
terenu

wykorzystania

Dla planowanej inwestycji przyjmuje si¢ maksymalny wskaznik
zabudowy 20%

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

v Inwestor nie moze lokalizowaé obiekty, ktérych ucigzliwo$é dla
srodowiska wykraczataby poza granice wiasnej dziatki oraz
podejmowaé dziatalno$ci gospodarczej mogacej powodowaé
zanieczyszczenia lub innych form degradacji $rodowiska
przyrodniczego.

v" Roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem
sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych, prowadzone
w poblizu drzew i krzewow, mogg by¢ wykonywane wylacznie w
sposob nieszkodzacy drzewom lub krzewom

v Inwestor musi zachowa¢ maksymalny stan istniejacej zieleni i
zadrzewien ze szczegélnym uwzglednieniem zabezpieczenia
drzew oraz ich bryl korzeniowych przed uszkodzeniem podczas
prowadzenia prac ziemnych.

v' Nalezy zastosowa¢ nasadzenia kompensujace gatunkOw
rodzimych i wtasciwych dla siedlisk, w przypadku koniecznosci
usuniecia pojedynczych drzew lub krzewow.

v" Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi Inwestor powinien zaprojektowa¢ w sposob
zapewniajacy poszanowanie uzasadnionych interesow 0sOb
trzecich zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z pdézn. zm.) tj.
zapewniajac ochrong przed pozbawieniem dostgpu do drogi
publicznej, pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i1 cieplnej oraz Srodkow
tacznosci, pozbawieniem dostgpu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ochrong przed
ucigzliwosciami  powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektryczne, promieniowanie, zalewanie wodami
opadowymi z  terenow  sasiednich, ochron¢  przed
zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Brak wskazania w decyzji o warunkach zabudowy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

¢ Istniejacy na dziatce budynek mieszkalny, jednorodzinny podlega
ochronie konserwatorskiej i jest wpisany do wojewodzkiej
ewidencji za zabytkéw w 1999 r., numer pierwszej karty
ewidencyjnej 186, numer drugiej karty ewidencyjnej 1406.

e Inwestor posiada pozytywna decyzje = Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 20.06.2024r. na
prowadzenie rob6t budowlanych prac  konserwatorsko-

restauratorskich polegajacych na remoncie generalnym wraz z
rozbudowga istniejacego budynku — Willi Patria zlokalizowanej w
Jozefowie przy ul. Sosnowej 29 (dz. ew. 48/2, obreb 43).




wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ w granicach:

a) Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska,

b) Gtéwnego Zbiomika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka
Warszawska (cze$¢ centralna),

c) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina
Srodkowej Wisty.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

» Dostep do drogi publicznej jest bezposrednio do ul. Sosnowej,
drogi gminne;.

» W pasie drogowym zakazuje si¢ dokonywania czynnosci, ktore
moglyby powodowac niszczenie lub uszkodzenie drogi i jej
urzadzen albo zmniejszenie jej trwalosci oraz zagrazaé
bezpieczenstwu ruchu drogowego, a w szczegdlnosci zabrania
si¢: odprowadzania wody i $ciekow z urzadzen melioracyjnych,
gospodarskich lub zaktadowych do rowdw przydroznych lub na
jezdnig drogi, w zwigzku z powyzszym ewentualne podwyzszenie
lub utwardzenie terenu dziatki nie moze powodowaé sptywu wod
opadowych i roztopowych i §ciekow w pas drogowy.

» Inwestor planowana inwestycje powinien zaprojektowaé z
uwzglednieniem przepisow ustawy o drogach publicznych,
uzbrojenia podziemnego oraz urzadzen naziemnych. Wszelka
ingerencja w pas drogowy wymaga zgody odpowiedniego
zarzadcy drogi. Planowana zmiana zagospodarowania terenu
zostata uzgodniona z zarzadca drég gminnych na podstawie art.
35 ust. 3 ustawy z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.
Dz. U. 22023 r., poz. 645), dalej ,,ustawa o drogach publicznych",

» Wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych — 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. Planowang inwestycje nalezy podlaczy¢ do istniejacej do sieci
wodociagowej. Mozliwos¢ przylaczenia zostala potwierdzona
przez zarzadce sieci tj. Hydrosfere Jozefow Sp. z o0.0.,

2.Planowang inwestycje nalezy podlgczy¢ do istniejacej do sieci
kanalizacji  sanitarnej.  Mozliwos¢  przylaczenia  zostata
potwierdzona przez Hydrosfere Jozefow Sp. z o0.0.,

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych Inwestor zapewni
na nieutwardzony teren inwestycji

4.Planowang  inwestycje  nalezy  podiaczy¢  do
elektroenergetyczne;j. Mozliwosé przytaczenia
potwierdzona przez PGE Dystrybucja S.A.

S.Inwestor zapewni dostep do indywidualnego zrodio ciepta np.
pompa ciepta spelniajacego wymogi uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 162/2017 z 24 pazdziernika 2017
r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2017 r., poz. 9600 z p6zn. zm.),

6.Inwestor zapewni mozliwo$¢ gospodarowania odpadami —
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku

sieci
zostala

minimalny udziat procentowy

Minimum 60%

powierzchni biologicznie

czynnej

nadziemna intensywno$¢ | Dla planowanej inwestycji wskaznik powierzchni nowej zabudowy
zabudowy

wynosi maksymalnie 20%

wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ maksymalna do glownej kalenicy od 7 do 10 m




Wysokos¢ do gérnej krawedzi elewacji frontowej max 7m.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach Nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego
) Lp Typ nazwa Adres
decyzjach o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania dokumenty
terenu 1 Pozytywna Warunki zabudowy dla dziatka przy ul.
decyzja o inwestycji obejmujacej zmiang | Kruczej w
wzZ sposobu uzytkowania budynku | Jozefowie.
gospodarczego na budynek
mieszkalny jednorodzinny

2 | Pozytywna Rozbudowa budynku dziatka przy ul.
decyzja o garazowego wraz ze zmiang Polnej w
wzZ konstrukcji dachu Jozefowie.

3 Pozytywna Budowa dwoch budynkow dziatki przy ul.
decyzja o mieszkalnych jednorodzinnych | Sienkiewicza i
wz w zabudowie blizniaczej ul. Wislanej w

Jozefowie.

4 Pozytywna Budowa dwoch budynkow dziatka przy ul.
decyzja o mieszkalnych jednorodzinnych | Wyszynskiego
wz w zabudowie blizniaczej w Jozefowie.

5 Pozytywna Budowa budynku dziatka przy ul.
decyzja o mieszkalnego jednorodzinnego | Wawerskiej w
wz wolnostojacego Jozefowie.

decyzjach o S$rodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach 0 obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy

mapach zagrozenia Nie dotyczy

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Budowa trzeciego toru kolejowego PKP na kolejowej linii otwockiej

decyzja o zezwoleniu na BRAK
realizacj¢ inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na BRAK

realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

strategicznej  inwestycji = W

zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

inwestycji w zakresie

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na BRAK

realizacj¢ inwestycji w zakresie

infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

strategicznej  inwestycji = w

sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na % .-
budowe tak e
Czy pozwolenie na tak* %
budowg jest ostateczne a HIC
Czy pozwolenie na I s g
budowg jest zaskarzone nie

Numer pozwolenia na
budow¢ oraz nazwa
organu, ktory je wydat

» Decyzja Nr :

AB.6740.1406.2023.MB)

» Zaswiadczenie Nr :

17/2024 z dnia 16.07.2024r. wydane

558/2024 wydana przez Staroste Otwockiego z dnia 21.06.2024r. (znak

przez Staroste Otwockiego

zaswiadczajace o ostatecznosci Decyzji Nr 558/2024 z dnia 21.06.2024r. w dniu 8 lipca 2024r.

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji [
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer

budowy,
o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz.
U. z 2021 r. poz. 2351,
z po6ézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do

zgloszenia

ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia  sprzeciwu

przez ten organ

Nie dotyczy




Data zakonczenia Nie dotyczy

budowy domu

jednorodzinnego

Planowany termin Rozpoczecie budowy : 22.10.2025
rozpoczgcia i

zakonczenia robot

budowlanych

Zakonczenie budowy : 31.03.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania

Liczba budynkow 6 budynkow dwulokalowych

v odleglo$¢ miedzy istniejgcym budynkiem mieszkalnym oraz

Rozmieszczenie budynkow na . . S L.
miedzy planowanymi zespolami blizniaczymi: minimum 8 m,

nieruchomoéci (nalezy podaé

inwestycyjnego minimalny  odstep miedzy | ¥ minimum 6 m w przypadku $cian bez otworéw okiennych i
budynkami) drzwiowych
Sposéh pomiary Ostateczny, powykonawczy pomiar powierzchni Lokalu zostanie dokonany po zakonczeniu

powierzchni uzytkowej
lokalu  mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

realizacji inwestycji przez uprawnionego geodete przy zastosowaniu polskiej normy PN-ISO
9836:2015

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet  finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego  lub
zadania

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wilasne, inne

Srodki whasne — 25,0%
Kredyt bankowy — 75,0%

W' nastgpujgcych instytucjach | ‘Warszawski Bank Spoétdzielczy, Oddziat w Ciechanowie, ul. Jana

inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w ~ . fo L.
przypadku kredytu) Pawta II 15, 06-400 Ciechanow jako Bank Inicjujacy
oaz
Bank Spoétdzielczy w Ptonsku, ul. Ptocka 28, 09-100 Ptonsk jako Bank
Uczestniczacy, dziatajagce wspolnie w ramach konsorcjum bankowego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
nabywcow rachunek powierniczy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”
Gloéwne zasady | W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w
funkcjonowania | ustawie z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
wybranego jednorodzipnego oraz o Deyvelpperskim Funduszu Gwarancyjnym art. 2 ust. 1 pkt 1 lub 3 (tj. Art.
rodzaju 2. 1. Przepisy ustawy stosuje si¢ do umow zawartych miedzy nabywca a deweloperem, w ktorych
: : deweloper zobowiazuje si¢ do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrgbnej wiasnosci
zabezpieczenia . X o L . .
srodkow lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania
Sto z tego lokalu na nabywce lub przeniesienia na nabywcg wiasno$ci lokalu mieszkalnego oraz praw
nabywcy niezbednych do korzystania z tego lokalu), bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wplacone

przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 Iub 3.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonego w ich
harmonogramach.

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie
bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslone go w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub
ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyplaca deweloperowi §rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3, bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktoérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen os6b
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkow pienigznych, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 11 3.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Koszty kontroli ponosi deweloper.

Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, s3 wykonywane na
podstawie o$wiadczen dewelopera.




Przed dokonaniem wyptaty $rodkéw pienigznych, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 3, bank
przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f—j oraz pkt 2,
oraz przeprowadza weryfikacj¢ posiadania przez dewelopera:
e decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu, oraz
e zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu — w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 lub 3.

W przypadku:
1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c—e oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sg wykonywane czynnos$ci kontrolne, o
ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczgeia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o
ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b,

Bank wstrzymuje wyptatg srodkoéw pienieznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza
deweloperowi termin na usunigcie nieprawidtowosci.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, wytacznie
po usunieciu nieprawidlowosci, o ktorych mowa w ust. 7.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub
3, takze w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z
deweloperem.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu
srodki pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez
syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r. — Prawo upadiosciowe (Dz. U. z
2020r. poz. 122812320 oraz z 2021r. poz. 10801 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy
z dnia 15 maja 2015r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021r.
poz. 10801 1177).

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne o§wiadczenie woli o sposobie
podziatu $rodkow pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Warszawski Bank Spéldzielczy,
Oddzial w Ciechanowie
ul. Jana Pawla II 15,
06-400 Ciechanéw




Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego
zadania
inwestycyjnego

lub

% wartos¢ wyptaty
ogolnej kwoty
kosztow
przedsiewzigcia
deweloperskiego

ETAP1

Planowana data
Opis Etapu zakonczenia
Etapu
Zakup gruntu
Projekty

Przygotowanie i zabezpieczenie terenu budowy

Przytacza budowlane
Zaplecze budowy i Zuraw

30.11.2025

Wykonanie wykopu.
‘Rozpoczecie wykonania stanu zero i konstrukcji parteru w budynku A

Rozpoczecie prac instalacji kanalizacyjnej

20%

ETAP 2

Diwig
Zasypanie wykopu

Kontynuacja stanu zero w budynku A
Wykonanie konstrukcji parteru, | pigtra i antresoli oraz rozpoczecie budowy scianek
dziatowych w budynku A

10.04.2026

Kontynuacja nowych wykopoéw w tym pod garaz

11%

ETAP3

‘Kontynuacja wykopdéw

Wykonanie ptyty fundamentowej garazu oraz izolacji przeciwwodnej garazu
Wykonanie w garazu scian i stupéw zelbetowych oraz belek, podciagéw i wiericy
Wykonanie stropu zelbetowego w garazu

|Przygotowanie i montaz zbrojenia w garazu podziemnym

Zakonczenie konstrukcji antresoli w budynku A 31.05.2026

Zakoriczenie budowy $cianek dziatowych w budynku A
Rozpoczecie wykonania konstrukeji dachu wraz z pokryciem w budynku A

Rozpoczecie tynkéw w budynku A
Wykonanie stolarki okiennej i drzwiowej w budynku A

Rozpoczecie instalacji elektrycznej, teletechnicznej oraz wodno-kanalizacyjnej

10%

ETAP4

ETAPS5

Zakonczenie wykonania w garazu belek, podciggéw i wiericy oraz stropu zelbetowego
Wykonanie scian dziatowych w garazu
Rozpoczecie wykonania stanu zero i konstrukeji parteru w budynku B

‘Rozpoczecie wykonania konstrukcji parteru w budynku C
Wykonanie tynkéw w budynku A

Wykonanie izolacji i posadzek w budynku A

{Rozpoczecie elewacji z obrébkami w budynku A
'Kontynuowanie prac instalacji kanalizacyjnej
Rozpoczecie prac instalacji wodociggowe;j

Rozpoczecie prac instalacji C.O. oraz wentylacji

31.07.2026

12%

Zakonczenie wykonania konstrukcji dachu wraz z pokryciem w budynku A
Zakoriczenie wykonania konstrukcji parteru w budynku B

Wykonanie konstrukcji | pietra w budynku B

Wykonanie konstrukgji antresoli oraz scianek dziatowych w budynku B
Rozpoczecie wykonania konstrukcji dachu wraz z pokryciem w budynku B
Wykonanie konstrukgji | pietra w budynku C -

Wykonanie konstrukcji antresoli i $cianek dziatowych w budynku C
Rozpoczecie wykonania konstrukcji dachu wraz z pokryciem w budynku C . 30.11.2026
Rozpoczecie wykonania izolacji termicznej wew. garazu

Rozpoczecie wykonania izolacji termicznej i przeciwodnej stropu garazu
Rozpoczecie wykonania tynkéw w budynku B i C

Zakoriczenie wykonania elewacji z obrobkami w budynku A

Wykonanie stolarki okiennej i drzwiowej w budynku B

Kontynuacja instalacji elektrycznej i teletechnicznej
Kontynuowanie prac instalacji kanalizacyjnej i wodociggowej oraz wentylacji

25%

ETAP 6

'Wykonanie rampy w garazu

Zakonczenie wykonania konstrukcji dachu wraz z pokryciem w budynku B i C

Wykonanie tynkéw i izolacji termicznej wraz posadzkami w garazu

Zakonczenie wykonania izolacji termicznej i przeciwodnej stropu garazu

Zakoriczenie wykonania tynkow w budynku A

Zakonczenie wykonania tynkéw oraz izolacji i posadzek w budynku Bi C

Zakoriczenie wykonania elewacji z obrébkami w budynku A

Wykonanie elewacji z obrébkami w budynku B i C

Zakoriczenie wykonania stolarki okiennej i drzwiowej w budynku Ai B

Wykonanie stolarki okiennej i drzwiowej w budynku C

'Wykonanie montazu drzwi i bramy w garazu

Zakonczenie montazu balustrad, wykonczenia taraséw i klatek schodowych w budynku A, B
€

Zakonczenie wykonania instalacji elektrycznej, teletechnicznej, sanitarnej, kanalizacyjnej,
wodociggowej, CO oraz wentylacji

Wykonanie instalacji hydrantowej oraz instalacja pomp ciepta

31.03.2027

Zakonczenie prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
Odbiory

22%

{Uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 30.04.2027

100%




Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje si¢ waloryzacji cen

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5

USTAWY Z DNIA

20 MAJA 2021

R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementdéw, o ktérych mowa
w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umoweg deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
— Prawo upadlosciowe.

2. Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym W
przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub




5, aw razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank lub kas¢ zwrotu $srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity
WYZSzej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczone;j
sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstagpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy $rodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3 Iub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych
nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowiazany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2.




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwoS$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa w Lublinie przy ulicy Szewskiej 7/U1 od
poniedzialku do piatku w godzinach 8-16 przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spolki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jeZeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uZytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
ulamkowej czesci wlasnoSci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,




b) w przypadku umé6w, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spéldzielczym Oddzial w Ciechanowie prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku
Spoéldzielczego

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$s¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos$¢ w zlotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Warszawski Bank Spoldzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak stowno-graficzny
z motywem syrenki warszawskiej — Swiadectwo ochronne nr 347948.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Laczna cena brutto przedmiotu Umowy deweloperskiej: ...... PLN, w tym:

- «eeee.. PLN tytulem ceny Lokalu nr ...... wraz z powierzchnia przynalezna
(gankiem) o lacznej powierzchni uzytkowej ...... m2

- ..... PLN tytulem ceny miejsca parkingowego

- eeeeee. PLN tytulem ceny komorki lokatorskiej

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

...... M2 powiekszona o powierzchni¢ pomieszczenia przynaleznego

(ganku) o powierzchni ..... m2

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnos$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okres$lenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

veeeeseeeee PLN
30.07.2027 r.
Liczba kondygnacji 2 naziemne
Technologia budowy :

Technologia wykonania

v w cze$ci podziemnej uktad stupowo
Scianowo plytowy, stropy oparte na
$cianach klatek schodowych, §cianach
zewnetrznych podziemnych oraz na
stupach zlokalizowanych pomig¢dzy
miejscami parkingowymi.

v w stropie nad garazem belki oraz pasma
transferowe sprowadzajace obciazenia na
ptyte fundamentowa.

v w cze$ci nadziemnej uktad konstrukeyjny
Scianowo plytowy, plyty stropowe oparte
na $cianach klatek schodowych oraz na
Scianach i stupach ukrytych w $cianach.

v’ Dach dwuspadowy w uktadzie podtuznym
w postaci krokwi opartych na belkach i
murtlatach.

Fundament:

v’ Posadowienie budynku na ptycie
fundamentowej z pogrubieniami pod
shupami oraz obnizeniami w miejscach
podszybi windowych zbrojona podtuznie i
poprzecznie stala zebrowana. Pod plyta
fundamentowa z warstwe podktadowsa o
grubosci ok. 10cm z betonu utozona
bezposrednio na rodzimym podtozu
gruntowym. Pomi¢dzy chudym betonem, a
ptyta fundamentows - izolacja
przeciwwodna.

Sciany:




v Sciany nosne konstrukcyjne zewnetrzne
czgscei podziemnej grubosci 24cm,
pozostale $ciany no$ne konstrukcyjne
zelbetowe, klatek schodowych i inne jako
monolityczne o grubosci 20cm z betonu
zbrojonego podtuznie i poprzecznie stala
zebrowang.

v’ Zewnetrzne $ciany kondygnacji
podziemne;j - z betonu.. W czesci
nadziemnej $ciany no$ne - jako murowane
z elementami zelbetow.

Plyty stropowe:

v" Strop nad garazem oraz plyty stropowe nad
parterem jako Zelbetowe monolityczne

Dachy:

v' Dachy dwuspadowe w konstrukcji
drewnianej, sktadajace si¢ z krokwi o
przekroju minimalnym 8x20cm opartych
na murtatach 14x14cm oraz belkach
kalenicowych drewnianych lub stalowych.
Pokrycie dachu — blacha na rabek lub papa.

Okna:

v’ Okna wykonane z PVC

Standard prac wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym czg¢$¢ wspolna nieruchomosci

o Dojazd o szerokosci Sm od zjazdu z
drogi publicznej ul. Sosnowej do
pochylni do garazu podziemnego.
Nawierzchnia biologicznie czynna
50%.

o Ogrodzenie terenu czgsciowo pelne i
czg¢$ciowo azurowe na max 1,8m
wysokosci zapewniajace przejscia
ekologiczne.

o Pojemniki na odpady w altanie
$mietnikowej przy bramie wjazdowe;j.
Nawierzchnia miejsca gromadzenia
odpadow — utwardzona.

o Nawierzchnie do komunikacji pieszej
— utwardzone z kostki

o Ofswietlenie led oraz mala architektura.

o Projekt zaktada urzadzenie zieleni w
najblizszym otoczeniu budynkow oraz
utrzymanie lesnego charakteru dziakki.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i postojowych

18 miejsc w garazu podziemnym i 2
miejsca naziemne

Dostepne media w budynku

e Wodociag z sieci miejskiej
¢ Energia elektryczna z sieci miejskiej
e Kanalizacja z sieci miejskiej

e Instalacja do centralnego ogrzewania z
pompami ciepta (powietrze-woda) — 1 dla
kazdego z 3ech budynkow

e Instalacja cieptej wody uzytkowe;j




Dostep do drogi publicznej Bezposredni dostep do drogi publicznej
ul. Sosnowej w Jozefowie

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego A budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Budynek nr .....,lokal nr ....,

Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie przedmiotowym lokalem
stanowi ZALACZNIK NR 1 do niniejszego prospektu.

Okre$lenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

» Szczegbtowy rozktad pomieszczen i ich powierzchnie okreslone zostaty w
ZALACZNIKU NR 4 do Prospektu informacyjnego (rzut)

» Standard prac wykonczeniowych : zgodnie z ZALACZNIKIEM NR 5

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

Do dnia 30.06.2027

Data ustanowienia odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Do dnia 31.07.2027

prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej  cze$ci  wlasnosci  lokalu
uzytkowego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Nie dotyczy
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy
czgscei wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego/ rzut lokalu mieszkalnego

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Szczegotowy rozktad pomieszczen i ich powierzchnie

5. Standard prac wykonczeniowych




